Uchwalta NI ...ccccviiiinirirrereeenssssnnes
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
ZANIA coviiiiiieeerre r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek potozonych w centralnej czesci miejscowos$ci Toporzysko — gmina Ztawies
Wielka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
Uz 2020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782), w
zwigzku z Uchwatg Nr XLVII/327/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek potozonych w centralnej czesci miejscowosci Toporzysko — gmina Ztawie$ Wielka,
po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek potozonych w centralnej czesci miejscowosci Toporzysko — gmina Ztawie$
Wielka, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ztawie§ Wielka przyjetego Uchwatg Nr 1X/47/2011 Rady Gminy
Ztawie$ Wielka z dnia 19 pazdziernika 2011 roku, zmienionego uchwatg nr XX/116/2016
Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 11 maja 2016 r.,, zmienionego uchwatg nr
XLVI1/326/2018 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 17 pazdziernika 2018 r., zmienionego
uchwatg nr VI/60/2019 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 15 maja 2019 r., uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
pofozonych w centralnej czesci miejscowosci Toporzysko — gmina Ztawie$ Wielka, zwany
dalej planem.
2. Integralnymi czegsciami planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, jest tekst niniejszej uchwaty
oraz rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rysunkiem

planu, stanowigcy zatgcznik nr 1.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Obowigzujgcymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu miejscowego sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;




4) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig;

5) wymiarowanie;

6) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania, skfadajgce sie z numeru porzgdkowego
i oznaczenia literowego.

6. Informacyjnymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu miejscowego sa:

1) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;

2) granica obszaru zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefnstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

3) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego.

§ 2. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu stanowigcg
zatagcznik nr 1 do uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktérej moze
by¢ usytuowana $ciana budynku, bez prawa przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i zwigzane z nimi
urzadzenia, stuzgce do przesytania wody, sciekdéw sanitarnych i deszczowych, energii
elektrycznej, gazu, informacji drogg teletechniczna.

5) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej realizowane
bedg ustugi zaspokajajgce potrzeby ludnosci;

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
2) KDZ - teren drogi publicznej — droga zbiorcza;
Rozdziat 2.
Ustalenia szczegé6towe
§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MNU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
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2)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej jako
wolnostojacej;

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako
blizniaczej.

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenéw na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig oznaczony graficznie na rysunku
planu na terenie oznaczonym symbolem 1.MNU; dopuszcza sie realizacje
budynkéw i obiektéw przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych, zawierajgcych
zakazy wykonywania robét i czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed
powodzia, zwiekszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla
jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi, a takze dopuszczajgcych
mozliwo$ci uzyskania zwolnienia z tych zakazow,

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okres$lenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 45 % powierzchni dziatki,

c) intensywnos¢ zabudowy: 0,1 - 1,0,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 55 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,

f) nakaz ksztattowania geometrii dachdéw budynkéw funkcji mieszkaniowe;j
lub ustugowej jako dwuspadowe lub wielospadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych
potfaci:

— od 25° do 45° dla budynkoéw o funkcji mieszkaniowej,

— od 5° do 30° dla budynkoéw o funkcji ustugowej,

g) nakaz ksztattowania geometrii dachdéw budynkéw funkcji garazowej
i gospodarczej jako symetryczne dwuspadowe lub  wielospadowe,



10)

11)

z dopuszczeniem dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
od 5° do 25°,

h) nalezy zabezpieczy¢é odpowiednig liczbe miejsc parkingowych w granicy dziatki
budowlanej, tj.:

— minimum 2 stanowiska na jedno mieszkanie,

— minimum 1 stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni obiektow
ustugowych,

— sposodb realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca
parkingowe lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,

— miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — minimum 1 stanowisko dla obiektu ustugowego;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie obszar szczegdélnego
zagrozenia powodzig, na terenie oznaczonym symbolem 1.MNU oznaczony
na rysunku planu — obowigzujg przepisy odrebne;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuge komunikacyjng: zapewnia sie poprzez droge gminng potozong poza
obszarem opracowania planu,

b) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, poprzez magistrale wodociggowa o przekroju nie mniejszym niz
DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze i przytacza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekéw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami
sieci kanalizacji cisnieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm i rurami sieci
kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej $rednicy DN 160 mm, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o urzadzenia indywidualne,
z zastosowaniem technologii bezemisyjnych Ilub paliw i technologii
zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytdbw do powietrza,
zgodnie z przepisami odrebnymi,



f) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrédet lub projektowanej sieci
gazociggowej Sredniego i niskiego cisnienia o minimalnej srednicy DN 32 mm,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza sie lokalizacje, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenéw: nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke
procentowa w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDZ ustala sie:

przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga zbiorcza;

dopuszcza sie lokalizacje, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej
wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren oznaczony symbolem 2.KDZ
potozony jest w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia
lub  uszkodzenia watu  przeciwpowodziowego, oznaczonego  graficznie
na rysunku planu;

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreélenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje

potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:



a) nakaz realizowania magistrali wodociggowych rurami o przekroju nie mniejszym
niz DN 100 mm,

b) dopuszcza sie realizowanie sieci rozdzielczych i przytgczy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) nakaz realizowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami sieci kanalizacji
cisnieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm i rurami sieci kanalizacji
grawitacyjnej o minimalnej $rednicy DN 160 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) nakaz realizowania sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakaz realizowania sieci gazociggowej $redniego i niskiego ci$nienia
0 minimalnej $rednicy DN 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

13)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke
procentowg w wysokosci 10%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ztawies Wielka.

§ 9. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w § 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek potozonych w centralnej czgsci miejscowosci
Toporzysko - gmina Ztawie$ Wielka.
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Zaltacznik Nr 2

do Uchwatly Nr /2020

Rady Gminy Ztawies Wielka
z dnia 25 marca 2020 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w centralnej czesci
miejscowosci Toporzysko — gmina Zlawie§ Wielka

Brak uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Ztawies Wielka.




Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr /2020

Rady Gminy Ztawies Wielka
z dnia 17 czerwca 2020 r.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Ztawie§ Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in,
ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane bedg w sposéb
okreslony obowigzujacymi przepisami,

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

3. Prognozowane zrddta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne,

2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskiej,

5) porozumienia publiczno-prywatne.




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr /2020
Rady Gminy Zlawies Wielka
z dnia 25 marca 2020 r.

Opracowanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikato
z nowych potrzeb zwigzanych z rozwojem miejscowosci Toporzysko.

Dokonana przed podjgciem uchwaly intencyjnej przez Wéjta Gminy analiza pozwolita powzigé
decyzje o zasadno$ci opracowania miejscowego planu dla stosownych obszaréw. Przeprowadzona
przez Organ wykonawczy gminy procedura skutkowata okresleniem stosownych wskaznikow i
parametrow zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy dla obszaru objetego planem
miejscowym. Powzieta uchwata stanowi ponadto wyraz woli Rady Gminy wzgledem ksztattowania
przestrzeni na terenie gminy. Powyzsze wpisuje si¢ w instytucje tzw. wiadztwa planistycznego gminy i
jest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenig gminy.

Przyja¢ zatem nalezy ze niniejsza Uchwata czyni zado$¢ zardwno uwarunkowaniom

faktycznym, jak rowniez obowigzujgcym przepisom prawnym.




