Uchwata Nr ............
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
zdnia.......oeeue

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek potozonych w miejscowosciach Czarne Btoto oraz Gérsk — gmina Ztawie$
Wielka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z 2020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2020 r. poz. 293, 471,782), w zwigzku z
Uchwatg Nr XXXV/230/2017 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 30 sierpnia 2017 r. w
sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w miejscowos$ciach: Czarne Btoto, Toporzysko oraz
Goérsk — gmina Ztawies§ Wielka, zmienionej Uchwatg Nr XLVI1/328/2018 z dnia 17
pazdziernika 2018 r., w zwigzku z rozstrzygnieciem nadzorczym Nr 12/2020 Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 6 lutego 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego, poz.
814), po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w miejscowosciach: Czarne Btoto oraz Goérsk — gmina Ztawies Wielka, nie
narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ztawie$ Wielka przyjetego Uchwatg Nr 1X/47/2011 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia
19 pazdziernika 2011 roku, zmienionego uchwatg nr XX/116/2016 Rady Gminy Ztawie$
Wielka z dnia 11 maja 2016 r., zmienionego uchwatg nr XLVII/326/2018 Rady Gminy
Ztawies Wielka z dnia 17 pazdziernika 2018 r., zmienionego uchwatg nr VI/60/2019 Rady
Gminy Ztawies Wielka z dnia 15 maja 2019 r., uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w miejscowosciach Czarne Btoto oraz Gérsk — gmina Ztawies Wielka, zwany
dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, jest tekst niniejszej uchwaty
oraz rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej rysunkiem
planu, stanowigce zatgczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 8, nr 7 przedstawiajgce graficzne
ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 8
do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowi zatgcznik nr 9 do niniejszej uchwaty.

5. Obowigzujgcymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu miejscowego sg:

1) granica obszaru objetego planem;




linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie;

pas szerokosci 100 m od linii brzegu rzeki Kanat Gérny;

oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych

zasadach i warunkach zagospodarowania, sktadajgce sie z numeru porzgdkowego
i oznaczenia literowego.

6. Informacyjnym oznaczeniem graficznym na rysunku planu miejscowego jest o0$
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV, wraz ze strefg
oddziatywania.

§ 2. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé czesé graficzng planu stanowigcg
zafgczniki nr 1 — 7 do uchwaty;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, w ktérej moze
by¢ usytuowana $ciana budynku, bez prawa przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zabudowie ustugowej -nalezy przez to rozumie¢ zabudowe oraz sposob
zagospodarowania terenu, w ktérej realizowane bedg inwestycje i ustugi
zaspokajajgce potrzeby ludnosci, w tym takze z zakresu ochrony zdrowia;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci i zwigzane z nimi
urzadzenia, stuzgce do przesytania wody, $ciekéw sanitarnych i deszczowych, energii
elektrycznej, gazu, informacji drogag teletechniczng oraz wszelkie obiekty i urzgdzenia
komunikaciji.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 3.

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
R — teren rolny;

KDD - teren drogi publicznej — droga dojazdowa,;

KDW - tereny drog wewnetrznych.




6) W —teren infrastruktury technicznej — wodociagi,
Rozdziat 2.

Ustalenia szczegotowe

§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 7.MN, 11.MN, 14.MN, 15.MN,
17.MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakaz realizacji zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej jako wolnostojgce;j;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) tereny potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Torunskiej; obowigzujg rezimy ochronne oraz nakazy
i zakazy dot. Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny
Torunskiej,

b) tereny znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 141
,Dolna Wista”; obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem
elementdw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury
technicznej,

d) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowa;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspbtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy:

— na terenach oznaczonych symbolami 11.MN, 14.MN, 15.MN, 17.MN
maksymalnie 35 % powierzchni dziatki,

—_ na terenie oznaczonym symbolem 7.MN maksymalnie 50 % powierzchni
dziafki,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:




9)

10)

11)

— na terenach oznaczonych symbolami 11.MN, 14.MN, 15.MN, 17.MN 65 %
powierzchni dziatki budowlane;j,

— na terenie oznaczonym symbolem 7.MN 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,

f) nakaz ksztattowania geometrii dachéw budynkow funkcji mieszkaniowej
jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 12° do 45°,

g) nakaz ksztattowania geometrii dachow budynkéw  funkcji garazowej
i gospodarczej jako symetryczne dwuspadowe  lub wielospadowe,
z dopuszczeniem dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
od 12° do 45°,

h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig
liczbe miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej, {j.:

— minimum 2 stanowiska na jedno mieszkanie,

— spos6b realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca
parkingowe lub w garazu wolnostojgcym lub wbudowanym,

— miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obstuge komunikacyjna:

— terenu 7.MN zapewnia sie poprzez droge dojazdowa oznaczong
symbolem 9.KDD oraz droge wewnetrzng, oznaczong symbolem
10.KDW,

— terenu 11.MN zapewnia sie poprzez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 13.KDW oraz drogge gminng potozong poza obszarem
opracowania planu,




12)

— terenéw 14.MN, 15.MN zapewnia sie poprzez droge wewnetrzng
oznaczong symbolem 16.KDW oraz droge gminng pofozong poza
obszarem opracowania planu,

— terenu 17.MN zapewnia sie poprzez droge wewngtrzng oznaczong
symbolem 18.KDW oraz droge gminng potozong poza obszarem
opracowania planu,

zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, poprzez magistrale wodociggowg o przekroju nie mniejszym niz
DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze i przytacza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

odprowadzanie $ciekéw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami
sieci kanalizacji ciénieniowej o minimalnej érednicy DN 63 mm i rurami sieci
kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej $rednicy DN 160 mm, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

dopuszczenie odprowadzania $ciekdéw bytowych do przydomowych oczyszczalni
sciekow spetniajgcych wymagania okre$lone w przepisach odrgbnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o urzadzenia indywidualne,
z zastosowaniem technologii bezemisyjnych lub paliw i technologii
niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrodet lub projektowanej sieci
gazociggowej éredniego i niskiego cisnienia o minimaine; $rednicy DN 32 mm,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje, rozbudowe i przebudoweg sieci infrastruktury
technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreélania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:. ustala sie stawke
procentowa w wysokosci 30%.

§ 5. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MNU, 3.MNU, 4.MNU,
12.MNU, 19.MNUustala sie:

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakaz realizacji zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej jako wolnostojacej lub blizniaczej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:




a) tereny 1.MNU, 3.MNU, 4.MNU, 12.MNU potozone sg w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej; obowigzuja
rezimy ochronne oraz nakazy i zakazy dot. Obszaru Chronionego Krajobrazu
Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej,

b) tereny oznaczone symbolami 1.MNU, 3.MNU, 4.MNU, 12.MNU znajdujg sie
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 141 ,Dolna Wista’;
obowigzujg ustalenia przepiséw odrgbnych,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem
elementdow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury
technicznej,

d) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
jak dla terendw na cele mieszkaniowo-ustugowe,

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy:

—_ na terenie oznaczonym symbolem 1.MNU, 12.MNU maksymalnie 35 %
powierzchni dziafki,

__ na terenach oznaczonych symbolami 3.MNU, 4.MNU maksymalnie 50 %
powierzchni dziatki,

__ na terenie oznaczonym symbolem 19.MNU maksymalnie 45 %
powierzchni dziatki,

c) wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,1 - 1,8,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

__ na terenie oznaczonym symbolem 1.MNU, 12.MNU 65 % powierzchni
dziatki budowlanej,

__ na terenach oznaczonych symbolami 3.MNU, 4.MNU 50 % powierzchni
dziatki budowlanej,

__ na terenie oznaczonym symbolem 19.MNU 55 % powierzchni dziafki
budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,




9)

10)

11)

f) na terenach oznaczonych symbolami 1.MNU, 3.MNU, 4.MNU, 12,MNU nakaz
ksztattowania  geometrii  dachéw  budynkéw  funkcji mieszkaniowej
i ustugowe;j jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéownych potfaci od 12° do 45°,

g) na terenach oznaczonych symbolami 1.MNU, 3.MNU, 4.MNU, 12,MNUnakaz
ksztattowania geometrii dachéw budynkéw funkgcji garazowej
i gospodarczej jako symetryczne dwuspadowe lub  wielospadowe,
z dopuszczeniem dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 12° do 45°,

h) na terenie oznaczonym symbolem 19.MNU nakaz ksztattowania geometrii
dachéw jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 5° do 45°,

i) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zabezpieczy¢ odpowiednia
liczbe miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej, {j.:

— minimum 2 stanowiska na jedno mieszkanie,

— minimum 1 stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych,

— sposoéb realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca
parkingowe lub w garazu wolnostojgcym lub wbudowanym,

— miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — minimum 1 stanowisko dla obiektu ustugowego;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw |ub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: ustala sie pas szerokosci 100 m od
linii brzegu rzeki Kanat Gorny, oznaczony na rysunku planu, na terenach
oznaczonych symbolami 3.MNU, 4.MNU - obowigzuje zakaz budowania nowych
obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzagcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje
potrzeba okreslania,

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okresélania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuge komunikacyjna:
— terenu 1.MNU zapewnia sie poprzez droge wewnetrzng oznaczong

symbolem 2.KDW oraz droge gminng potozong poza obszarem
opracowania planu,




— terenéw 3.MNU i 4.MNU zapewnia sig poprzez droge wewnetrzng
oznaczong symbolem 5.KDW oraz droge gminng potozong poza
obszarem opracowania planu,

— terenu 12.MNU zapewnia sie poprzez droge gminng potozong poza
obszarem opracowania planu,

— terenu 19.MNU zapewnia sie poprzez droge gminng potozong poza
obszarem opracowania planu,

b) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, poprzez magistrale wodociagowg o przekroju nie mniejszym niz
DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze i przytacza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) odprowadzanie ciekéw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami
sieci kanalizagji cignieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm i rurami sieci
kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej $rednicy DN 160 mm, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

e) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni
sciekdw spetniajgcych wymagania okreslone w przepisach odrebnych,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z instalacji fotowoltaicznych
o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w energie cieping w oparciu o urzadzenia indywidualne,
2 zastosowaniem technologii bezemisyjnych lub paliw i technologii
niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszczenie wykorzystania do celow grzewczych gazu z sieci gazociggowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub projektowanej sieci
gazociagowej éredniego i niskiego ciénienia o minimalnej $rednicy DN 32 mm,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sig lokalizacjg, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania
terenow: nie wystepuje potrzeba okreélania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke
procentowa w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.R ustala sig:




10)

11)

12)

przeznaczenie terenu: teren roiny;
dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia;

w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren pofozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Torunskiej; obowigzujg rezimy ochronne oraz nakazy
i zakazy dot. Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny
Torunskiej,

b) teren znajduje sie¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 141
_Dolna Wista”; obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych, za wyjatkiem
elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury
technicznej;

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:nie
wystepuje potrzeba okreélenia;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gérniczych, a takze obszaréw
szczegdinego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: ustala sie pas szerokosci 100 m
od linii brzegu rzeki Kanat Gérny, oznaczony na rysunku planu — obowigzuje zakaz
budowania nowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuge komunikacyjng zapewnia sie poprzez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 5.KDW oraz poprzez tereny przylegte,




13)

14)

b) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, poprzez magistrale wodociggowa o przekroju nie mniejszym niz
DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze i przytacza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) odprowadzanie $ciekéw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami
sieci kanalizacji cisnieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm i rurami sieci
kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej $rednicy DN 160 mm, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,

e) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni
sciekdw spetniajgcych wymagania okreslone w przepisach odrebnych,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej éredniego i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o urzadzenia indywidualne,
z zastosowaniem technologii bezemisyjnych lub paliw i technologii
niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub projektowanej sieci
gazociggowej $redniego i niskiego cisnienia o minimalnej $rednicy DN 32 mm,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza sie lokalizacjg, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow: nie wystepuje potrzeba okreélania;

stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke
procentowa w wysokosci 10%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.KDD ustala sie:

przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren oznaczony symbolem 9.KDD potozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej; obowigzujg
rezimy ochronne oraz nakazy i zakazy dot. Obszaru Chronionego Krajobrazu
Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej,




b) teren oznaczony symbolem 9.KDD znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych Nr 141 ,Dolna Wista”, obowigzujg ustalenia przepisow
odrebnych;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba okres$lenia;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni  publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreélenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11)szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: dopuszcza sig lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13)sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14)stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke
procentowg w wysokosci 10%.

§ 8. Dla terendw oznaczonego ha rysunku planu symbolem 2.KDW, 5.KDW, 10.KDW,
13.KDW, 16.KDW, 18.KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny 2.KDW, 5.KDW, 10.KDW, 13.KDW, 16.KDW, 18.KDW potozone sg w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny
Torunskiej; obowigzujg rezimy ochronne oraz nakazy i zakazy dot. Obszaru
Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej,
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10)

11)

12)

13)

14)

b) tereny oznaczone symbolami 2.KDW, 5.KDW, 10.KDW, 13.KDW, 16.KDW,
18.KDW znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 141
_Dolna Wista”; obowigzuja ustalenia przepiséw odrgbnych;

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni  publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: dopuszcza sie lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrgbnymi .

sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreélenia;

stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sig¢ stawke
procentowg w wysokosci 10%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.W ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Torunskiej; obowigzujg rezimy ochronne oraz nakazy
i zakazy dot. Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny
Torunskiej,

b) teren znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 141
_Dolna Wista”; obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych,
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10)

11)

c) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywaé na érodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem
elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury
technicznej;

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajagce z potrzeb  ksztattowania przestrzeni  publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreélenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: maksymainie 80 % powierzchni dziatki,

c) wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0,1 - 1,2,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

f) nakaz ksztattowania geometrii dachéw jako symetryczne dwuspadowe,
wielospadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 12°
do 45°;

g) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc parkingowych;

granice i sposoby zagospodarowania terenow |ub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuge komunikacyjng zapewnia sig¢ poprzez droge dojazdowg oznaczong
symbolem 9.KDD,

b) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, poprzez magistrale wodociggowg o przekroju nie mniejszym niz
DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze i przytgcza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami
sieci kanalizacji ciénieniowej o minimalnej érednicy DN 63 mm i rurami sieci
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kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej $rednicy DN 160 mm, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikdéw
bezodptywowych,

e) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni
sciekdw spetniajgcych wymagania okreslone w przepisach odrgbnych,

f) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejace] lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu 0 urzgdzenia indywidualne,
7z zastosowaniem technologii bezemisyjnych lub paliw i technologii
niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zzrodet Iub projektowanej sieci
gazociggowej $redniego i niskiego cisnienia o minimalnej $rednicy DN 32 mm,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

) dopuszcza sig lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke
procentowa w wysokoéci 10%.

Rozdziat 3.
Przepisy koficowe

§ 10.Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Ztawies Wielka.

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w § 1, podlega publikaciji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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I wylozenie

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
potozonych w miejscowosciach Czarne Bloto oraz Gorsk — gmina Zlawie§ Wielka w trakcie
wylozenia tego projektu do publicznego wgladu w dniach od 12 sierpnia 2019 r. do 12
wrzeénia 2019 r. nieuwzglednione przez Wéjta Gminy Ztawies Wielka.

1. Uwaga dotyczy rozszerzenia zakresu opracowania planu miejscowego PpOpIzez
sporzadzenie planu miejscowego dla dziatki oznaczonej nr. 18/9 w miejskosci Czarne
Btoto.

Uzasadnienie: Plan miejscowy nie obejmuje przedmiotowej dzialki.

2. Okreélenie szerokosci drogi wewnetrznej oznaczonej na mapie symbolem 6KDW na
max 8m na calej dtugosci
Uzasadnienie: Nie mozna uwzglednié¢ uwagi, co do zasady droga posiada szeroko$¢ 8 m,
jednak plac manewrowy do zawracania oraz tréjkaty widocznosci skutkujg tym, Ze
droga nie moze mieé na calej dlugosci swojego przebiegu szerokosci 8 m. ;

3. Poszerzenie skosne drogi wewnetrznej oznaczonej na mapie symbolem 6KDW max
po 2 m z kazdej strony od strony drogi gminnej nr 202 pot. w Czarnym Blocie.
Uzasadnienie: Konieczno§é zachowania odpowiednich trojkatow  widocznosci

uniemozliwia ich zmniejszenie do Zadanych parametréw.

4. Poszerzenie drogi wewnetrznej oznaczonej na mapie symbolem 6KDW na glebokos¢
max 4 m w strong terenu dz. nr 198/3
Uzasadnienie: Konieczno§é zachowania odpowiednich trojkatow  widocznosci
uniemozliwia ich zmniejszenie do Zzadanych parametréw.

5. Poszerzenie w/w drogi 6KDW po max 2 m po obu stronach od strony terenu
oznaczonego symbolem 7R.
Uzasadnienie: Uwaga niezasadna — takie wlasnie wymiary majg poszerzenia.

6. Poszerzenie w/w drogi 6KDW na glebokos¢ max 10 m od strony terenu 0znaczonego
symbolem 7R;
Uzasadnienie: Ze wzglgdu na konieczno$¢ na zachowanie odpowiedniego pod wzgledem
powierzchni placu manewrowego — placu do zawracania uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona.

7. Utrzymanie dotychczasowej szerokosci drogi gminnej nr 202 zgodnie z projektem na
wysokosci dz. nr 198/3, tzn. bez jej jakiegokolwiek poszerzenia na tym odcinku.
Uzasadnienie: Dzialka nr 202 znajduje si¢ poza obszarem opracowania, uchwalany plan

miejscowy nie rozstrzyga o szerokosci drogi.




8. Utrzymanie aktualnej szerokos$ci drogi gminnej oznaczonej symbolem — nr dz.-198/2
w dotychczasowej jej szerokoscei, tj. max ok. 5 m na catej jej dtugosci (ok. 360m), tj.
drogi (dz. 198/2) taczacej w/w droge nr 202 z tzw. Kanalem Goérnym i nie wyrazam
zgody na jakiekolwiek jej poszerzenie w strong dz. nr 198/3 i dz. nr 198/1 zwlaszcza,
ze od strony sasiedniej dz. nr 197 istnieje od ponad 50 lat droga o szerokosci 4-5 m
przylegajaca do aktualnej drogi — dz. nr 198/2.
Uzasadnienie: Dzialka nr 198/2 znajduje si¢ poza obszarem opracowania, uchwalany
plan miejscowy nie rozstrzyga o szerokosci drogi.

II wylozenie

Uwagi zlozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w miejscowosciach Czarne Btoto oraz Gérsk — gmina Ztawie§ Wielka, w trakcie
wylozenia tego projektu do publicznego wgladu w dniach od 20 lutego 2020 r. do 20 marca
2020 r. nieuwzglednione przez Wéjta Gminy Ztawie§ Wielka.

1. Uwaga dotyczy rozszerzenia zakresu opracowania planu miejscowego poprzez
sporzadzenie planu miejscowego dla dziatki oznaczonej nr. 18/9 w miejskosci Czarne
Btoto.

Uzasadnienie: Plan miejscowy nie obejmuje przedmiotowej dzialki.




Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr /2020

Rady Gminy Ztawie§ Wielka
z dnia 17 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ztawies Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktre naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz.293 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa Prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane beda w sposéb
okreslony obowiazujacymi przepisami,

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

3. Prognozowane zrédia finansowania przez gming:
1) dochody wiasne,

2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskiej,

5) porozumienia publiczno-prywatne.




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr /2020
Rady Gminy Zlawie$§ Wielka
zdnia czerwca 2020 r.

Opracowanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikato
z nowych potrzeb zwigzanych z rozwojem miejscowosciach Czarne Bloto i Gorsk.

Dokonana przed podjeciem uchwaty intencyjnej przez Wéjta Gminy analiza pozwolita powzia¢
decyzje o zasadnosci opracowania miejscowego planu dla stosownych obszaréw. Przeprowadzona
przez Organ wykonawczy gminy procedura skutkowata okresleniem stosownych wskaznikéw i
parametréw zagospodarowania terenu i warunkow zabudowy dla obszaru objetego planem
miejscowym. Powzigta uchwata stanowi ponadto wyraz woli Rady Gminy wzgledem ksztattowania
przestrzeni na terenie gminy. Powyzsze wpisuje si¢ w instytucjg tzw. wladztwa planistycznego gminy i
jest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenia gminy.

Przyja¢ zatem nalezy Ze niniejsza Uchwata czyni zado$¢ zaréwno uwarunkowaniom

faktycznym, jak réwniez obowigzujacym przepisom prawnym.




