PROJEKT

Uchwala Nr .........ccccuvveeeeereerennnnnns
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
P Le | 1 R r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w miejscowosciach Toporzysko i Ztawies Wielka — gmina
Ztawie$ Wielka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2021 r. poz. 1372, 1834), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784, 922, 1873,
1986), w zwigzku z Uchwatg Nr XXX11/238/2021 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 30 czerwca
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosciach Toporzysko i Ztawie$ Wielka —
gmina Ztawie$ Wielka, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w miejscowos$ciach Toporzysko i Ztawie$ Wielka — gmina Ztawies
Wielka, nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ztawie$ Wielka przyjetego Uchwatg Nr 1X/47/2011 Rady Gminy Ztawie$
Wielka z dnia 19 pazdziernika 2011 roku, zmienionego uchwatg nr XX/116/2016 Rady Gminy
Ztawies$ Wielka z dnia 11 maja 2016 r., zmienionego uchwatg nr XLVII/326/2018 Rady Gminy
Ztawie$ Wielka z dnia 17 pazdziernika 2018 r., zmienionego uchwatg nr VI/60/2019 Rady
Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 15 maja 2019 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w miejscowosciach Toporzysko i Ztawies Wielka — gmina Ztawie$ Wielka, zwany
dalej planem.
2. Integralnymi cze$ciami planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, jest tekst niniejszej uchwaty
oraz rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgczniki nr

1, nr 2, nr 3, przedstawiajgce graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 4
do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizagji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne GML stanowig zatgcznik nr 6 do niniejszej uchwaty i zostaty
Zamieszczone na no$niku CD.

6. Obowigzujacymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu miejscowego CEN

1) granica obszaru objetego planem:;




3)
4)
5)

6)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy:;

obszar obserwacji archeologicznych ,0W”;

oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreélonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania, sktadajgce sie¢ z numeru porzadkowego,
oznaczenia literowego oraz  numeru oznaczajgcego  przyporzadkowanie

do odpowiedniego rysunku planu, tj zatacznika nr 1, zatgcznika nr 2 lub zatgcznika nr
3 do niniejszej uchwalty;

wymiarowanie.

7. Informacyjnymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu miejscowego sg;

1)

2)

3)
4)

§2.1.

2)

3)

4)

5)

6)

7

granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego;

0$ napowietrzne;j linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV, wraz ze strefa
oddziatywania;

granica ztoza piaskéw i zwiréw 19610 "Ztawie$ Wielka";
granica ztoza piaskdw i zwiréw 19611 " Ztawie$ Wielka I".
llekro¢ w planie jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé czesc¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik
nr 1, zatgcznik nr 2 oraz zatgcznik nr 3 do uchwaly;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢
usytuowana $ciana budynku, bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé zabudowe oraz sposéb
zagospodarowania terenu, w ramach ktérych realizowane beda inwestycje i ustugi
zwigzane z zaspokajaniem zbiorowych i ogolnospotecznych potrzeb ludnosci: ustugi
oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji, pomocy spotecznej, ubezpieczen
spofecznych, opieki zdrowotnej w tym apteki, obiekty handlowe oraz obiekty biur,
gastronomii oraz drobnego rzemiosta;

zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé roglinnosé skomponowang pod
wzgledem funkcjonalnym i plastycznym, w szczegolnosci parki, zielerice, promenady,
wraz z towarzyszacymi obiektami matej architektury, sportu i rekreacji, obstugi ruchu
turystycznego;

zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumieé roslinnosé naturalng wysoka i niskg,
uprawy rolne oraz ogrodowe, wody powierzchniowe:




8) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i zwigzane
z nimi urzgdzenia, stuzgce do przesytania wody, $ciekéw sanitarnych i deszczowych,
energii elektrycznej, informacji drogg teletechniczng oraz wszelkie obiekty budowlane
i urzgdzenia komunikacii.

2. Pozostate okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) U -teren zabudowy ustugowej;

3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

4) R -—tereny rolne;

5) ZP —tereny zieleni urzadzone;j;

6) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;

7) WS - tereny wod;

8) KDD - teren drogi publicznej — droga dojazdowa;

9) KDW - tereny drég wewnetrznych.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN.1, 3.MN.1, 4.MN.1, 5.MN.1,
6.MN.1, 7.MN.1, 8.MN.1, 9.MN.1, 10.MN.1, 11.MN.1, 13.MN.1, 14.MN.1, 15.MN.1, 16.MN.1,
17.MN.1, 20.MN.1, 23.MN.1, 24.MN.1, 28.MN.1, 36.MN.2, 37.MN.2, 38.MN.2, 39.MN.2,
40.MN.2, 41.MN.2, 42.MN.2, 43.MN.2, 44.MN.2, 45.MN.2, 46.MN.2, 47.MN.2, 48.MN.2,
49.MN.2, 50.MN.2, 56.MN.3, 57.MN.3, 58.MN.3, 59.MN.3, 60.MN.3, 61.MN.3, ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz realizacji zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej jako wolnostojacej na
terenach oznaczonych symbolami 2.MN.1, 3.MN.1, 4.MN.1, 5.MN.1, 6.MN.1,
7.MN.1, 8.MN.1, 9.MN.1, 10.MN.1, 11.MN.1, 13.MN.1, 14.MN.1, 15.MN.1,
16.MN.1, 17.MN.1, 20.MN.1, 23.MN.1, 24.MN.1, 28.MN.1;

b) nakaz realizacji zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej jako wolnostojgcej lub
blizniaczej na terenach oznaczonych symbolami 36.MN.2, 37.MN.2, 38.MN.2,
39.MN.2, 40.MN.2, 41.MN.2, 42.MN.2, 43.MN.2, 44.MN.2, 45.MN.2, 46.MN.2,

47.MN.2, 48.MN.2, 49.MN.2, 50.MN.2, 56.MN.3, 57.MN.3, 58.MN.3, 59.MN.3,
60.MN.3, 61.MN.3;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:




4)
o)

6)

7)

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem
budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniows,

c) dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terenédw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a) na terenach oznaczonych symbolami 2.MN.1, 3.MN.1, 56.MN.3, 57.MN.3,
68.MN.3, 61.MN.3 ochrong konserwatorska objety jest, oznaczony graficznie na
rysunku planu, obszar obserwacji archeologicznych ,OW", nieruchomego zabytku
archeologicznego, nieeksponowanego z nawarstwieniami kulturowymi, ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

b) nakaz uwzglednienia ochrony powyzszych zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy:

-~ maksymalnie 35 % powierzchni dziatki na terenach oznaczonych
symbolami 2.MN.1, 3.MN.1, 4.MN.1, 5.MN.1, 6.MN.1, 7.MN.1, 8.MN.1,
9.MN.1, 10.MN.1, 11.MN.1, 13.MN.1, 14.MN.1, 15.MN.1, 16.MN.1,
17.MN.1, 20.MN.1, 23.MN.1, 24.MN.1, 28.MN.1,

- maksymalnie 60 % powierzchni dziatki na terenach oznaczonych
symbolami 36.MN.2, 37.MN.2, 38.MN.2, 39.MN.2, 40.MN.2, 41.MN.2,
42.MN.2, 43.MN.2, 44.MN.2, 45.MN.2, 46.MN.2, 47.MN.2, 48.MN.2,
49.MN.2, 50.MN.2, 56.MN.3, 57.MN.3, 58.MN.3, 59.MN.3, 60.MN.3,
61.MN.3,

c) intensywno$¢ zabudowy: 0,1 —-1,2,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

— 65 % powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami
2.MN.1, 3.MN.1, 4.MN.1, 5.MN.1, 6.MN.1, 7.MN.1, 8.MN.1, 9.MN.1,
10.MN.1, 11.MN.1, 13.MN.1, 14.MN.1, 15.MN.1, 16.MN.1, 17.MN.1,
20.MN.1, 23.MN.1, 24.MN.1, 28.MN.1,

— 40 % powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami
36.MN.2, 37.MN.2, 38.MN.2, 39.MN.2, 40.MN.2, 41.MN.2, 42.MN.2,




8)

10)

11)

43.MN.2, 44.MN.2, 45.MN.2, 46.MN.2, 47.MN.2, 48.MN.2, 49.MN.2,
50.MN.2, 56.MN.3, 57.MN.3, 58.MN.3, 59.MN.3, 60.MN.3, 61.MN.3,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,

f) nakaz ksztattowania geometrii dachéw budynkéw funkcji mieszkaniowej
jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 5° do 45°,

g) hakaz ksztattowania geometrii dachéw budynkéw funkcji garazowej
i gospodarczej jako symetryczne dwuspadowe lub  wielospadowe,
z dopuszczeniem dachéw jednospadowych, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
od 5° do 45°,

h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig
liczbe miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej, t;.:

— minimum 2 stanowiska na jedno mieszkanie,

— sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca
parkingowe lub w garazu wolnostojgcym lub wbudowanym,

— miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego =zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegollne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;:

a) obstuge komunikacyjna;

— terenéw 2.MN.1, 3.MN.1, 4.MN.1, 8.MN.1, 9.MN.1, 10.MN.1, 11.MN.1,
13.MN.1, 14.MN.1, 15.MN.1, 16.MN.1, 17.MN.1, 23.MN.1, 28.MN.1,
36.MN.2, 37.MN.2, 39.MN.2, 40.MN.2, 41.MN.2, 42.MN.2, 43.MN.2,
44.MN.2, 47.MN.2, 48.MN.2, 49.MN.2, 50.MN.2, 56.MN.3, 57.MN.3,
68.MN.3, 59.MN.3, 60.MN.3, 61.MN.3 zapewnia sie poprzez drogi
wewnetrzne wyznaczone w planie,

— terenow 5.MN.1, 6.MN.1 Zzapewnia sie poprzez droge dojazdowag
oznaczong symbolem 131.KDD.1 oraz drogi wewnetrzne wyznaczone w
planie,




12)

b)

d)

e)

9)

h)

— terendow 7.MN.1 zapewnia sie poprzez droge dojazdowg oznaczong
symbolem 131.KDD.1, drogi wewnetrzne wyznaczone w planie oraz droge
pofozong poza obszarem opracowania planu

— terenow 20.MN.1, 24.MN.1, 38.MN.2, 45.MN.2, 46.MN.2 zapewnia sie
poprzez drogi wewnetrzne wyznaczone w planie oraz drogi gminne
potozone poza obszarem opracowania planu,

zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze i
przytacza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie $ciekéw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami
sieci kanalizacji cisnieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm lub rurami sieci
kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej $rednicy DN 160 mm, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o urzadzenia indywidualne,
z zastosowaniem technologii bezemisyjnych lub paliw i technologii
niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet lub projektowanej sieci gazociggowej
sredniego i niskiego ci$nienia o minimalnej $rednicy DN 32 mm, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury techniczne;
wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdtuz linii
rozgraniczajgcych tereny drég, przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi graficznie na rysunku planu;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
nie wystepuje potrzeba okresélania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke
procentowa w wysokosci 30%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63.U.3 ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:




4)
5)

7

a) dopuszcza sie lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem budowli i urzagdzen
infrastruktury techniczne;j,

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 3 m
od krawedzi jezdni drogi krajowej DK 80,

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60 % powierzchni dziatki,
c) intensywno$¢ zabudowy: 0,1 -1,8,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m,

f) nakaz ksztattowania geometrii dachéw budynkéw funkcji ustugowej jako
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 5° do 45°,

g) nakaz ksztattowania geometrii dachéw budynkéw funkcji garazowej
i gospodarczej jako symetryczne dwuspadowe lub  wielospadowe,
z dopuszczeniem dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gtownych potaci
od 5° do 45°,

h) dla zabudowy ustugowej nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych w granicy dziatki budowlanej, tj.:

— minimum 1 stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych,

— sposdb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca
parkingowe lub w garazu wolnostojgcym lub wbudowanym,

— miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — minimum 1 stanowisko dla obiektu ustugowego;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;




9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje
potrzeba okreélania;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obstuge komunikacyjng zapewnia sie poprzez drogi wewnetrzne wyznaczone
w planie,

b) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociagowej o przekroju nie mniejszym niz DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze i
przytgcza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) odprowadzanie $ciekéw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami
sieci kanalizacji ci$nieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm lub rurami sieci
kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej $érednicy DN 160 mm, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej lub projektowane; sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o urzgdzenia indywidualne,
z zastosowaniem technologii bezemisyjnych lub paliw i technologii
niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszczenie wykorzystania do celéw grzewczych gazu z sieci gazociggoweyj,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub projektowanej sieci gazociggowe;
redniego i niskiego ciénienia o minimalnej érednicy DN 32 mm, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza sie lokalizacjg, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny drég, przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi graficznie na rysunku planu;

12) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sig¢ stawke
procentowa w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 30.MNU.2, 31.MNU.2, 32.MNU.2,
35.MNU.2, 52.MNU.3, 53.MNU.3, 54.MNU.3, 565.MNU.3 ustala sig:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej;




3)

4)

6)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz realizacji zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej jako wolnostojacej lub
blizniaczej,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem
budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
jak dla terenéw na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) naterenach oznaczonych symbolami 30.MNU.2, 31.MNU.2, 32.MNU.2, 35.MNU.3
ochrong konserwatorskg objety jest, oznaczony graficznie na rysunku planu,
obszar obserwacji archeologicznych ,OW’, nieruchomego  zabytku
archeologicznego, nieeksponowanego z nawarstwieniami kulturowymi, ujetego w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw;

b) nakaz uwzglednienia ochrony powyzszych zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60 % powierzchni dziafki,

c) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 — 1,8,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m,

f) nakaz ksztattowania geometri dachéw budynkéw funkcji mieszkaniowej
lub ustugowej jako symetryczne dwuspadowe Ilub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 5° do 45°,

g) nakaz ksztattowania geometrii dachéw budynkéw funkcji garazowej
i gospodarczej jako symetryczne dwuspadowe lub  wielospadowe,
z dopuszczeniem dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 5° do 45°,




8)

10)

11)

h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nalezy zabezpieczy¢
odpowiednig liczbe miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej, ;..

— minimum 2 stanowiska na jedno mieszkanie,

— minimum 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych,

— sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca
parkingowe lub w garazu wolnostojgcym lub wbudowanym,

— miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — minimum 1 stanowisko dla obiektu ustugowego;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;:

a) obstuge komunikacyjna:

— terenéw 31.MNU.2, 32.MNU.2, 63.MNU.3, 564.MNU.3, 55.MNU.3 zapewnia
sie poprzez drogi wewnetrzne wyznaczone w planie,

— terenéw 30.MNU.2, 35.MNU.2, 52.MNU.3 zapewnia sie poprzez drogi
wewnetrzne wyznaczone w planie oraz drogi gminne potozone poza
obszarem opracowania planu,

b) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze i
przytacza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekéw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami
sieci kanalizacji cisnieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm lub rurami sieci
kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej $rednicy DN 160 mm, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,

e) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej lub projektowanej sieci

elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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f) zaopatrzenie w energie cieping w oparciu o urzgdzenia indywidualne,
z zastosowaniem technologii bezemisyjnych lub paliw i technologii
niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszczenie wykorzystania do celéw grzewczych gazu z sieci gazociggowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet lub projektowanej sieci gazociggowe;j
$redniego i niskiego ci$nienia o minimalnej $rednicy DN 32 mm, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza sie lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

j) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdtuz linii

rozgraniczajgcych tereny drdg, przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi graficznie na rysunku planu;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke
procentowa w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R.1, 12.R.1, 18.R.1, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenow: tereny rolne;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem budowli i urzadzen infrastruktury
techniczne;j;

zasady ksztaftowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 10 % powierzchni dziatki,

c) intensywnos¢ zabudowy: 0,1 - 0,4,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 90 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
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8)

10)

11)

f) nakaz ksztattowania geometri dachéw jako symetryczne dwuspadowe
lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 5° do 45°
z dopuszczeniem dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 5° do 45°,

g) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie wystepuje potrzeba okreélania;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obstuge komunikacyjna:

— terenéw 1.R.1, 12.R.1 zapewnia sie poprzez drogi wewnetrzne
wyznaczone w planie,

— terenu 18.R.1 zapewnia sie poprzez tereny oznaczone symbolami 19.ZN.1
i 20.MN.1,

b) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze i
przytgcza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekdéw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami
sieci kanalizacji cisnieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm lub rurami sieci
kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej $rednicy DN 160 mm, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,

e) dopuszczenie odprowadzania $ciekdéw bytowych do przydomowych oczyszczalni
sciekow spetniajgcych wymagania okreslone w przepisach odrebnych,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o urzgdzenia indywidualne,
z zastosowaniem technologii bezemisyjnych lub paliw i technologii
niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrédet lub projektowanej sieci gazociggowej
$redniego i niskiego cinienia o minimalnej $rednicy DN 32 mm, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
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i) dopuszcza sie lokalizacje, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) nakaz realizacji sieci infrastruktury wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny drog;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie wystepuje potrzeba okre$lania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke
procentowa w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 33.ZP.2, 62.ZP.3 ustala sie:

1)
2)
3)

4)

o)
6)

7

przeznaczenie terenéw: tereny zieleni urzgdzone;j;
dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem
budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenéw na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej:

a) na terenie oznaczonym symbolem 33.ZP.2, ochrong konserwatorskg objety jest,
oznaczony graficznie na rysunku planu, obszar obserwacji archeologicznych
,LOW"  nieruchomego =zabytku archeologicznego, nieeksponowanego z
nawarstwieniami kulturowymi, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

b) nakaz uwzglednienia ochrony powyzszych zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20 % powierzchni terenu,

c) intensywno$¢ zabudowy: 0,01 - 0,2,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80 % powierzchni dziatki
budowlane;j,
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9)

10)

11)

12)

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

f) nakaz ksztattowania geometrii dachéw jako dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 5° do 45°,

g) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreélania;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obstuge komunikacyjna:

— terenu 33.ZP.2 zapewnia sie poprzez droge wewnetrzng wyznaczong w
planie oraz droge gminng potozong poza obszarem opracowania planu,

— terenu 62.ZP3 zapewnia sie poprzez drogi wewnetrzne wyznaczone w
planie,

b) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej o przekroju hie mniejszym niz DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze i
przytacza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekdw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami
sieci kanalizacji ci$énieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm lub rurami sieci
kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej $rednicy DN 160 mm, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie odprowadzania S$ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o urzadzenia indywidualne,
z zastosowaniem technologii bezemisyjnych lub paliw i technologii
niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub projektowanej sieci gazociagowe;j
éredniego i niskiego cisnienia o minimalnej $rednicy DN 32 mm, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza sie lokalizacje, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrebnymi;
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13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie wystepuje potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke
procentowa w wysokoéci 30%.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 19.ZN.1, 21.ZN.1, 22.ZN.1,
25.ZN.1, 26.ZN.1, 27.ZN.1, 29.ZN.1, 61.ZN.2 ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

8)

9)

przeznaczenie terenow: tereny zieleni nieurzgdzonej;
dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem
budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenéw na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 5 % powierzchni terenu,

c) intensywnoé¢ zabudowy: 0,01 - 0,2,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

f) nakaz ksztattowania geometrii dachéw jako dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 5° do 45°,

g) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
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krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a)

b)

9)

h)

obstuge komunikacyjng zapewnia sie poprzez drogi wewnetrzne wyznaczone W
planie,

zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze i
przytgcza, zgodnie z przepisami odregbnymi,

odprowadzanie $ciekéw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami
sieci kanalizacji ciénieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm lub rurami sieci
kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej $rednicy DN 160 mm, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,

zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o urzadzenia indywidualne,
z zastosowaniem technologii bezemisyjnych Ilub paliw i technologii
niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrédet lub projektowanej sieci gazociggowej
sredniego i niskiego cisnienia o minimalnej $rednicy DN 32 mm, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke
procentowa w wysokoséci 30%.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 34.WS.2, 127.WS.1, 128.WS.1,
129.WS.1, 130.WS.1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw: tereny wod;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;
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3)

5)

6)

7)

8)

9)

w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzieé mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem budowli i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreélenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspofczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki
wodnej;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: nie wystepuje

potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej: dopuszcza sie lokalizacjg, rozbudowe i przebudowe infrastruktury
technicznej wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 131.KDD.1 ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 10 m;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
zasady ksztaftowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

§ 12.

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
nie wystepuje potrzeba okreélenia;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gdérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

szczegdblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreélenia;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: nie wystepuje
potrzeba okres$lenia;

zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) nakaz realizowania sieci wodociggowych rurami o przekroju nie mniejszym niz DN
100 mm,

b) dopuszcza sie realizowanie sieci rozdzielczych i przytaczy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) nakaz realizowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami sieci kanalizacji
cisnieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm lub rurami sieci kanalizacji
grawitacyjnej o minimalnej $rednicy DN 160 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz realizowania sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakaz realizowania sieci gazociggowej $redniego i niskiego cisnienia
o minimalnej $rednicy DN 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke
procentowg w wysokos$ci 30%.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 64.KDW.1, 65.KDW.1,

66.KDW.1, 67.KDW.1, 68.KDW.1, 69.KDW.1, 70.KDW.1, 71.KDW.1, 72.KDW.1, 73.KDW.1,
74.KDW.1, 75.KDW.1, 76.KDW.1, 77.KDW.1, 78.KDW.1, 79.KDW.1, 80.KDW.1, 81.KDW.1,
82.KDW.1, 83.KDW.1, 84.KDW.1, 85.KDW.1, 86.KDW.1, 87.KDW.1, 88.KDW.1, 89.KDW.1,
90.KDW.1, 91.KDW.1, 92.KDW.1, 93.KDW.1, 94.KDW.1, 95.KDW.2, 96.KDW.2, 97.KDW.2,
98.KDW.2, 99.KDW.2, 100.KDW.2, 101.KDW.2, 102.KDW.2, 103.KDW.2, 104.KDW.2,
105.KDW.2, 106.KDW.2, 107.KDW.2, 108.KDW.2, 109.KDW.2, 110.KDW.2, 111.KDW.2,
112.KDW.2, 113.KDW.2, 114.KDW.2, 115.KDW.3, 116.KDW.3, 117.KDW.3, 118.KDW.3,
119.KDW.3, 120.KDW.3, 121.KDW.3, 122.KDW.3, 123.KDW.3, 124.KDW.3, 125.KDW.3,
126.KDW.3 ustala sie:

1)

przeznaczenie terendéw: tereny drog wewnetrznych;
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3)

4)

5)

7)

10)

11)

12)

dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 5 m;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreélenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesne;:

a) na terenach oznaczonych symbolami 64.KDW.1, 96.KDW.2, 107.KDW.2,
108.KDW.2, 109.KDW.2, 117.KDW.3, 118.KDW.3, 125.KDW.3 ochrong
konserwatorskg objety jest, oznaczony graficznie na rysunku planu, obszar
obserwacji archeologicznych ,OW"’, nieruchomego zabytku archeologicznego,
nieeksponowanego z nawarstwieniami kulturowymi, ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdéw;

b) nakaz uwzglednienia ochrony powyzszych zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreélenia;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) nakaz realizowania sieci wodociggowych rurami o przekroju nie mniejszym niz DN
100 mm,

b) dopuszcza sie realizowanie sieci rozdzielczych i przytaczy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) nakaz realizowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami sieci kanalizacji
cis$nieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm Ilub rurami sieci kanalizacji
grawitacyjnej o minimalnej srednicy DN 160 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz realizowania sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) nakaz realizowania sieci gazociggowej $redniego i niskiego cisnienia
0 minimalnej srednicy DN 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke
procentowa w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.

Przepisy konncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ztawie$ Wielka.

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w § 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Lista uwag nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy Ztawie§ Wielka zlozonych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosciach Toporzysko i Ztawies Wielka —
gmina Ztawie$ Wielka.

Uwagi, ktore wplynely w terminie:
zglaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez Soltysa i Rade Sotecka sotectwa Ztawie$ Wielka;
uwaga dotyczy: terenu oznaczonego na zataczniku graficznym nr 3 symbolem 122.KDW.3

tres¢ uwagi: okreSlenia przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 122.KDW.3 (droga
wewnetrzna) - jako droga publiczna (KDD).

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Aktualnie przyjete rozwigzanie z zakresu rozwigzania uktadu komunikacyjnego
na obszarze objetym planem miejscowym odpowiada prowadzonej polityce przestrzennej
gminy w zakresie budowy drég publicznych. Zaprojektowany uktad komunikacyjny oparty o
system drog wewnetrznych uwzglednia strukture wiasnoséci terenéw objetych planem
miejscowym. Wskazanie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 122.KDW.3 nie wyklucza
mozliwosci odkupienia przedmiotowej dziatki (ktéra powstanie w zwigzku z potencjalnym
podziatem geodezyjnym) na warunkach ustalonych przez sprzedajacego i kupujacego, a
nastgpnie zaliczenia jej do kategorii drég gminnych. Struktura wtasnosci nieruchomosci objete;
planem miejscowym oraz racjonalne podejscie do zarzadzania finansami gminy skutkowato
nieuwzglednieniem zlozonej uwagi.




Zatacznik Nr 5

do Uchwaty Nr

Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ztawies Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadanh wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) okrela si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa Prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane beda w Sposob
okreslony obowiazujacymi przepisami,

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

3. Prognozowane Zrédta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne,

2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskiej,

5) porozumienia publiczno-prywatne.




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr
Rady Gminy Zlawie$ Wielka
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Opracowanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikato
z nowych potrzeb zwiazanych z rozwojem miejscowosci Toporzysko i Ztawies Wielka. Przede
wszystkim ustalenia planu miejscowego odpowiadaja dazeniom rozwoju zabudowy na obszarze
objetym przedmiotowym planem miejscowymi.

Dokonana przed podjeciem uchwaty intencyjnej przez Wojta Gminy analiza pozwolita powziaé
decyzj¢ o zasadnodci opracowania miejscowego planu dla stosownych obszaréw. Przeprowadzona
przez Organ wykonawczy gminy procedura skutkowata okresleniem stosownych wskaznikéw i
parametrow zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy dla obszaru objetego planem
miejscowym. Powzigta uchwata stanowi ponadto wyraz woli Rady Gminy wzgledem ksztattowania
przestrzeni na terenie gminy. Powyzsze wpisuje si¢ w instytucje tzw. wiadztwa planistycznego gminy i
jest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenia gminy.

Przyja¢ zatem nalezy ze niniejsza Uchwata czyni zado$¢ zaréwno uwarunkowaniom

faktycznym, jak réwniez obowiazujacym przepisom prawnym.




